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Styrelsen f6r BRF Hemmet 9, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Fdreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidshegrénsning.

Medlemsinformation

Foreningen hade per den 31 dec 2018 fyrtiofyra (44) medlemslagenheter och tva (2) lagenheter upplatna
med hyresrétt samt tre (3) lokalhyresgéster.

Under aret har tva (2) dverlatelser skett.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansittning:

Géoran Persson ordférande
Susanne Tidhult ledamot
Simon Kollberg ledamot
Maarit Suopanki ledamot
Janie Niklasson suppleant

Styrelsens sammantriden
Elva (11) protokollfiérda sammantraden.
En (1) arsstimma

Loéner och arvoden
Féreningen har inte haft ndgon anstilld personal. Arvode t6r 2018 har utgatt till styrelsen med 62 500
kronor exkl sociala avgifter. Detta utbetalas under 2019.

Revisor

Marie Sennermalm extern revisor
Martin Andersson intern revisor
Valberedning

Anne-Marie Katz

Forvaltning mm

Botema Fastighets AB Ekonomisk férvaltning
BK Fastighetsservice Fastighetsskotsel
Ren Standard Fastighetsstddning

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Styrelsen anlitade Fagerstroms Konsult & Byggnads AB, Leksand, for att uppritta en
underhallsplan. Den levererades under varen. En upptickt som gjordes i samband med
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underhallsplanens takbesiktning, var att det vaxte bjorkar bade pa piskbalkongen och pa taket.
De behdvde omedelbart avlagsnas, vilket gjordes av foreningens fastighetsskotare BK. For ovrigt
16d konsultens utlatande: »Fastighet i mycket gott skick och som med ett Klokt underhéllsarbete
har goda forutséttningar att behalla en hiog standard och dven en god ekonomi.”

1 oktober manad togs den nya undercentralen i drift. Det innebdr att foreningen nu pa ett annat
sitt @n tidigare kan péverka energiférbrukningen.

En lagstadgad energideklaration péborjades, men slutfordes inte under 2018 utan forst i borjan av
2019. P4 grund av installationen av den nya undercentralen informerade energiingenjoren om att
deklarationen sannolikt &r missvisande; han kommer dérfor att kostnadsfritt gbra en ny
deklaration inom 3 &r.

Under aret drabbades vi av tva vattenldckage: i Igh 1204 ochi cykelrummet/k‘zillaren. Bada har
itgdrdats.

Med stéd av de nya stadgarna bérjade foreningen fran den 1 juli att ta uten avgift for
andrahandsuthyring. Avgiften @r tio procent av gillande prisbasbelopp per ar. 2018 var
prisbasbeloppet 45 500 kronor.

Féreningen har ingétt nytt 5.arsavtal med Stockholms Stadsnit. Avtalet innebir kad prestanda
pi bredbandet men dven en kostnadssinkning for foreningen.

For att komma tillrétta med problemet att porten inte stings ordentligt vintertid har styrelsen latit
installera en ny stingningsanordning.

Styrelsens strategi
Foreningen befinner sig i en, till storre del, forvaltande fas. Alla storre renoveringar r nu avklarade,
ekonomin i balans och foradlingen av ligenhetsbestandet fortsatter. Vi har tva hyresldgenheter kvar.

Redovisat resultat

Arets resultat fore avskrivningar 799 075 kronot

Arets resultat efter avskrivningar 384 787 kronor

Styrelsen foreslér att srets redovisade resultat balanseras i ny rikning, I dvrigt hanvisas till bifogade
balans- och resultatrakningar.

Foreningens ekonomi
Arets resultat
Arets resultat visar ett 6verskott om 384 787 kronor efter avskrivningar. En fortsatt god ekonomi dr

beroende av bl a marknadsréntorna.
Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oforandrade under 2018.

Lan
Foreningen har fyra lan hos Swedbank om 18 000000 kronor. Rintevillkor och bindningstider framgér

av not 9.
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Skatter och avgifier

Enligt gillande regler ar det den som iger fastigheten vid ingéngen av &ret som #r skyldig att erldgga
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1% av lokalernas
taxeringsvérde. For bostiderna betalas en kommunal fastighetsavgift per lagenhet om 1337 kr per
bostadsldgenhet, dock higst 0.3 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhorande tomtmark.

Foreningen &r skattemassigt att betrakta som en #kta bostadsrittsfrening.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 2110 2097 2126 2018 2062
Resultat efter finansiella poster 384 399 284 -304 -174
Soliditet (%) 64,5 64,2 63,9 63,8 63,9

Forindring av eget kapital

Medlems-  Upplitelse-  Fond for  Ansamlad Arets Totalt

insatser avgift  yttre UH forlust resultat
Belopp vid 4rets ingdng 30314 576 5692460 2045707  -5242380 399354 33209717
Disp av foreg ars resultat 399 354 -399 354 0
Foréandring under éret 204 516 -204 516 384 787 384 787
Belopp vid drets utging 30 314 576 5692 460 2250 223 -5047 542 384 787 33 594 504

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -5047 542

arets vinst 384 787
-4 662 755

behandlas sa att

avsittning till yttre fond enligt stadgarna 204 516

i ny rikning &verféres -4 867 271
-4 662 755

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar. A}«
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Resultatrikning Not
Rérelseintikter

Nettoomsittning ]
Ovriga rorelseintikter 2

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

B I NV, = V]

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

2110163
38278
2 148 441

-665 749
-346 420
-154 734
-82 133
-414 288
-1 663 329
485 112

0

-100 325
-100 325
384 787

384 787

5(12)

2017-01-01
-2017-12-31

2096 901
17 485
2114 386

-670 315
-361 927
-104 725
-80 824
-414 288
-1632 079
482 307

1
-82 954
-82 953
399 354

399 354
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

8 48 829 500
48 829 500

48 829 500

6778
1314
23 156
31248

3230718
3230 718
3261966

52 091 466

6(12)

2017-12-31

49243 788
49 243 788

49 243 788

1314
22 472
23 786

2 484 267
2 484 267
2 508 053

51 751 841
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

36 007 036
2250223
38 257 259

-5047 542

384 787
-4 662 755
33 594 504

18 000 000
21500
18 021 500

122 8§38
8095
39 855
304 674
475 462

52 091 466

7(12)

2017-12-31

36 007 036
2045 707
38 052 743

-5242 380

399 354
-4 843 026
33209 717

18 000 000
21 500
18 021 500

90 820
11056
37717
381 031
520 624

51 751 841

3
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med BokfSringsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker oveforing frdn balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intaktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalvis for
lokalhyresgaster och for bostadsréttshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgingens bedsmda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Tillampade avskrivningsprocent:

Byggnader 0,75
Stambyte 0,75
Ombyggnation/fonsterrenovering 10

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. /

[ y.”
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Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror bostider
Hyror lokaler
Fast.skatt
Kabel-TV

Not 2 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga erséttningar och intakter

Uthyrning 2:a hand

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophimtning/renhéllning

Not 4 Driftskostnader

Stadning

Besiktining hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

F-skitsel

Fastighetsskatt

2018

1213332
105117
719 360

71720
634
2110 163

2018

2 799
20 086
15393
38278

2018

-101 879
-55302
-396 956
-57 838
-53 774
-665 749

2018

-38 073
-1248
-7 804
-4 165

-11 282

-19 622

-45 856

-48 024

-37 125

-133 222
-346 421

9(12)

2017

1213332
104 135
707 007

71720
707
2 096 901

2017

4 670
12 815

17 485

2017

-113 938
-51 192
-404 943
-50 244
-49 993
-670 315

2017

-37 698
-1212
-3 927
-4 092

-17 710

-18 367

-45 000

-65 182

-36 529

-132 210
-361 927
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Not 5 vriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Radgivning
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavg, avdragsgilla

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Not 7 Avskrivningar

Byggnad/Stambyte
Ombyggnad

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark
Vid arets borjan (Byggnad och mark)

Vid arets bdjan (Stambyte)

Nyanskaftningar

Utgdende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgidende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid irets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsviirde
Bostidder
Lokaler

2018

-6 819
-43 843
=75 504
-16 460

-6 673

-5435
154 734

2018

-82 138
-82 138

2018

-341 857
=72 431
-414 288

2018-12-31

35558 650
18 557 189

0
54115839

-5234 210
-341 857
-5 576 067

48 539 772

29 110 000

39 062 000
68 172 000

61 000 000
7172 000

10 (12)

2017

-7619
-16 872
=73 790

0

-6 444

0
-104 725

2017

-80 824
-80 824

2017

-341 857
=72 431
-414 288

2017-12-31

35558 650
18 557 189

0
54115 839

-4 892 353
-341 857
-5234 210

48 881 629

29 110 000

39 062 000
68 172 000

61 000 000
7172 000
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Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid irets slut

68 172 000

724 314
0
724 314

-362 155
-72 431
-434 586

289 728

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av |angfristiga lan.

Riintesats
Lingivare %
Swedbank 0,452
Swedbank 0,803
Swedbank . 0,803
Swedbank 0,803

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Stiillda siikerheter

Féretagsinteckning

Ansvarsforbindelser

48 539 772
289 728
48 829 500

Datum for Léanebelopp
rinteiindring 2018-12-31
rorlig 3 500 000

rorlig 6 000 000

rorlig 2 500 000

rorlig 6 000 000

18 000 000

0

2018-12-31

19 300 000
19 300 000

Inga

11 (12)

68 172 000

724314
0
724 314

-289 724
-72 431
-362 155

362 159

48 881 629
362 159
49 243 788

Lénebelopp
2017-12-31
3 500 000

6 000 000

2 500 000

6 000 000
18 000 000

2017-12-31

19 300 000
19 300 000

Inga

0
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Stockholm den 1 april 2019
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Goran Persson Susanne Tidhult

Simon Kollberg

Maarit Suopanki

Min revi{s\ionsberﬁttelse har limnats lzg 219 1( 26( ?

Marie Senrdermalm
Revisor



REVISIONSBERATTELSE
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN HEMMET 9

Organisationsnummer: 769606-9168

Jag har granskat foreningens rikenskaper och forvaltning for rikenskapsaret
2018-01-01 -- 2018-12-31

Revisionen har inte givit anledning till anmarkning betréffande arsredovisning,
rikenskaperna eller forvaltning.

Jag tillstyrker att foreningsmotet
- faststiller resultatrikningen och balansrikningen
- godkanner dispositionen av arets vinst 384.787 kr

- beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rikenskapséret

Stockholm 2019-04-23

My G| =
Marie Senhermalm

Revisor
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