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Styrelsen for BRF Hemmet 9, med siite i Stockholm, far hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret
2017.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegréinsning.

Medlemsinformation

Foreningen hade per den 31 dec 2017 fyrtiofyra (44) medlemslagenheter och tvé (2) ldgenheter upplatna
med hyresrétt samt tre (3) lokalhyresgister.

Under éret har tre (3) &verlatelser skett.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Goran Persson ordforande

Susanne Tidhult ledamot fr o m sept sekreterare
Simon Kollberg ledamot fr o m maj

Birgitta Elthammar ledamot fr o m maj

Erica Josefsson ledamot sekreterare t o m sept
Carl Dagne ledamot t 0 m maj
Anne-Marie Katz suppleant fr o0 m maj

Janie Niklasson suppleant i

Styrelsens sammantriiden

Atta (8) protokollférda sammantriden.
En (1) drsstimma

En (1) extrastimma

Loner och arvoden
Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal. Arvode har utgatt till styrelsen med 59 300 kronor exkl
sociala avgifter.

Revisor

Marie Sennermalm extern revisor
Martin Andersson intern revisor
Valberedning

Maarit Suopanki

Forvaltning mm

Botema Fastighets AB Ekonomisk forvaltning
BK Fastighetsservice Fastighetsskétsel

Ren Standard Fastighetsstiddning
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Styrelsen tog fram &ndrade stadgar som presenterades pa ordinarie arsstimman 22 maj. Stimman antog

enhilligt de nya stadgarna. For att stadgarna skulle trdda i kraft krivdes ytterligare ett stimmobeslut med
minst 2/3 majoritet. Styrelsen kallade till en extrastimma den 28 augusti, som enhilligt antog de dndrade
stadgarna. De registrerades kort ddrefter hos Bolagsverket och tridde i kraft.

Fareningen uppdaterade under aret ordningsreglerna, som finns tillgingliga pa foreningens hemsida.

Foreningen fick en ny hyresgist, Dukat AB som flyttade in efter Gone North Games pé plan 1. Dukat
bedriver handel pi internet av inredningsvaror, glas och porslin.

Stamspolning av kéks- och badrumsstammar genomférdes i birjan av aret.

Den tidigare paborjade cykelrensningen avslutades och de cyklar som en tid hade forvarats i killaren
fraktades bort av ett externt foretag. Det var ocksa ett led i processen att skapa utrymme for den nya
undercentralen.

Avtal f6r installation av ny undercentral undertecknades. Arbetet har pdborjats under 2018.

Forberedelsearbetet med att géra det mojligt att betala hyran via autogiro slutférdes under 2017. Fran
med forsta kvartalet 2018 dr det majligt att betala via autogiro.

Styrelsens strategi
Foreningen befinner sig i en, till stérre del, forvaltande fas. Alla storre renoveringar dr nu avklarade,
ekonomin i balans och féradlingen av lagenhetsbestandet fortsitter. Vi har tvd hyresldgenheter kvar.

Redovisat resultat

Arets resultat fore avskrivningar 813 642 kronor

Arets resultat efter avskrivningar 399 354 kronor

Styrelsen foreslar att drets redovisade resultat balanseras i ny rakning. 1 6vrigt hdnvisas till bifogade
balans- och resultatrdkningar.

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett Sverskott om 399 354 kronor efter avskrivningar. En fortsatt god ekonomi &r
beroende av bl a marknadsrantorna.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit ofériandrade under 2017.

Lan
Foreningen har fyra lan hos Swedbank om 18 000000 kronor. Réntevillkor och bindningstider framgar
av not 9.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler 4r det den som #ger fastigheten vid ingéngen av aret som ir skyldig att erldgga
fastighetsskatt/fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1% av lokalernas
taxeringsvirde. For bostidderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1315 kr per
bostadsldgenhet, dock hégst 0.3 % av taxeringsvirdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Féreningen dr skatteméssigt att betrakta som en #kta bostadsrittsférening. M
N
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 30314576
Disp av foreg ars resultat
Forandring under aret
Belopp vid drets utging 30314576

2017
2097
399
64,2

Upplatelse-
avgift
5692 460

5692 460

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad férlust
arets vinst

behandlas s3 att

avsattning till yttre fond enligt stadgarna

i ny rikning 6verfores

2016
2126
284
63,9

Fond for
yttre UH
1841 191

204 516
2 045 707

2015 2014
2018 2062
-304 -174
63,8 63,9
Ansamlad Arets
forlust resultat
-5322 118 284 254
284 254 -284 254
-204 516 399 354
-5242 380 399 354

-5 037 864

399 354

-4 638 510

204 516

-4 843 026

-4 638 510

3(1D)

Totalt

32 810 363
0

399 354
33209 717

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljanide resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga férvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa roérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2017-01-01
-2017-12-31

1 2096 901
2 17 485
2114 386

-670 315
-361 927
-104 725
-80 824
-414 288
-1632 079
482 307

NN AW

1
-82 954
-82 953
399 354

399 354

4(11)

2016-01-01
-2016-12-31

2126 459
108 291
2234750

-697 957
-361 802
-249 612
-88 600
-414 288
-1 812 259
422 491

57

-138 294
-138 237
284 254

284 254
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

49 243 788
49 243 788

49 243 788

1314
22472
23 786

2484 267
2 484 267
2 508 053

51 751 841

5(11)

2016-12-31

49 658 076
49 658 076

49 658 076

1313
25251
26 564

1 663 564
1 663 564
1690128

51 348 204

2=
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Balansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 007 036 36 007 036
Fond f6r yttre underhall 2045707 1 841 191
Summa bundet eget kapital 38 052 743 37 848 227
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -5242 380 -5322118
Arets resultat 399 354 284 254
Summa ansamlad forlust -4 843 026 -5 037 864
Summa eget kapital 33209717 32 810 363

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 18 000 000 18 000 000
Ovriga skulder 21 500 0
Summa langfristiga skulder 18 021 500 18 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 90 820 12 801
Skatteskulder 11056 8 894
Ovriga skulder E 37717 40 426
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 381031 475 720
Summa kortfristiga skulder 520 624 537 841
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 751 841 51348 204

=
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond fér yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokfdringsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6veforing fran balanserat resultat till
fond f6r yttre underhall.

Arsavgifter och hyror intiktsférs i samband med avisering/fakturering vilken sker kvartalvis for
lokalhyresgister och for bostadsrattshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rikenskapséret redovisas som intékt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgingars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt Sver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Tillimpade avskrivningsprocent:

Byggnader 0,75
Stambyte 0,75
Ombyggnation/fonsterrenovering 10

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning. M

-
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Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyror bostdder
Hyror lokaler
Fast.skatt
Kabel-TV

Not 2 Ovriga rérelseintikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning

Not 4 Driftskostnader

Stddning

Besiktining hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsikring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

2017

1213332
104 135
707 007

71720
707
2 096 901

2017

4670
12 815
17 485

2017

-113 938
-51 192
-404 948
-50 244
-49 993
-670 315

2017

-37 698
-1212
-3 927
-4 092

-17 710

-18 367

-45 000

-65 182

-36 529

-132 210
-361 927

8(11)

2016

1213332
103 316
733 926

75 185
700
2 126 459

2016

4115
104 176
108 291

2016

-99 294
-52 992
-428 457
-60 969
-56 246
-697 958

2016

-38 729
-1 187
-18 678
-3 977
-10 719
-16 536
-44 388
-60 426
-37 113
-130 048
-361 801

pE
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Not 5 vriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Radgivning
Fastighetsforvaltning
Bankkostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Not 7 Avskrivningar

Byggnad/Stambyte
Ombyggnad

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark

Vid drets borjan (Byggnad och mark)
Vid arets bdjan (Stambyte)
Nyanskaffningar

Utgiende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut
Taxeringsvirde

Byggnad
Mark

2017

-7619
-16 872
=73 790

-6 444

-104 725

2017

-80 824
-80 824

2017

-341 857
-72 431
-414 288

2017-12-31

35558 650
18 557 189

0
54 115 839

-4 892 353
-341 857
-5234210

48 881 629

29 110 000

39 062 000
68 172 000

9(11)

2016

-6 819
-163 268
-72 933
-6 592
-249 612

2016

-88 600
-88 600

2016

-341 857
-72 431
-414 288

2016-12-31

35 558 650
18 557 189

0
54 115 839

-4 550 496
-341 857
-4 892 353

49 223 486

29 110 000

39 062 000
68 172 000
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Uppdelning av taxeringsviirde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgidende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgidende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid drets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av 1angfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Swedbank 0,399
Swedbank 0,397
Swedbank 0,397
Swedbank 0,397

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 10 Stiillda sikerheter

Féretagsinteckning

Ansvarsforbindelser

Datum for

rinteiindring -

rorlig
rorlig
rorlig
rorlig

61 000 000
7172 000
68 172 000

724 314
0
724 314

-289 724
-72 431
-362 155

362 159

48 881 629
362 159
49 243 788

Linebelopp
2017-12-31

3 500 000
6 000 000
2500 000
6 000 000
18 000 000

2017-12-31

19 300 000
19 300 000

Inga

10 (11)

61 000 000
7 172 000
68 172 000

724 314
0
724 314

-217 293
-72 431
-289 724

434 590

49 223 486
434 590
49 658 076

Léanebelopp
2016-12-31

3 500 000
6 000 000
2 500 000
6 000 000
18 000 000

2016-12-31

19 300 000
19 300 000

Inga

B -
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Goran_Persson Susanne Tidhult,

Simon Kollberg Birgitta Elthammar , / _ //4{ /
) de / las / i
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Min revisionsberittelse har limnats ‘Z@(‘ﬁg— = OS—" 03

Marie Sénnermalm
Revisor




REVISIONSBERATTELSE
for
BOSTADSRATTSFORENINGEN HEMMET 9

Organisationsnummer: 769606-9168

Jag har granskat foreningens rikenskaper och forvaltning for rdkenskapsaret
2017-01-01 -- 2017-12-31

Revisionen har inte givit anledning till anmérkning betrdffande arsredovisning,
rikenskaperna eller forvaltning.

Jag tillstyrker att foreningsmétet
- faststiller resultatrdkningen och balansrikningen
- godkénner dispositionen av drets vinst 399.354 kr

- beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rikenskapsaret

Stockholm 2018-05-03

ngmwf:

Marie Sennermalm
Revisor



