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| korthet ar boendet en fraga om samspel mellan de boende och den valda

styrelsen. Att bo i en bostadsrattsforening innebar inte bara att man bor i och férvaltar sin
egen lagenhet. Det innebar dven att man ar medlem i den férening som ager och forvaltar
fastigheten. En valskott forening innebar en valskott ekonomi och ett trivsamt boende for
alla!

Misskots foreningen leder detta till att medlemmarnas tillgdngar minskar i varde och att
utgifterna for boendet 6kar, samtidigt som varden i form av boendemiljé och trivsel minskar.

En forening blir aldrig battre an vad medlemmarna gor den till. Det kraver pa olika satt ett
aktivt engagemang fran medlemmarnas sida. Alla kan gora sitt inflytande gallande, genom
att delta i féreningens stammor, dar varje féreningsmedlem har yttranderatt och rostratt.

En av foreningsstammans viktigaste uppgifter ar att utse styrelse for féreningen. Denna har
ansvaret for den lopande forvaltningen av foreningens fastighet och ekonomiska tillgangar
under verksamhetsaret. Genom motioner till denna kan medlemmarna framfora férslag till
forandringar i verksamheten.

Halsningar,
Styrelsen
Brf Hemmet 9
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1. Kontaktinformation

Ni kommer i kontakt med styrelsen antingen genom att posta ett meddelande i styrelsens
postbox markt “"hemmet 9” eller genom att maila till oss pa styrelsen@brfhemmet9.se.
Mailet gar till samtliga ordinarie i styrelsen samt suppleanter.

Mer information finns pa foreningens hemsida: http://brfhemmet9.se/

2. Ombyggnader och reparationer

Utdver vad som star i stadgarna finns ocksa nedan riktlinjer som ar till for att
foreningsmedlemmarna ska veta vad som ar bostadsrattshavarens respektive
bostadsrattsforeningens skyldighet att underhalla, samt vad som ar tillatet och
rekommenderat att gora vid renoveringar och ombyggnader av sina lagenheter.
Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhérande
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer saval underhalls- som reparationsskyldighet. Vid
minsta tveksamhet fraga styrelsen.

e Bostadsrattsinnehavaren har skyldighet att varda och underhalla sin ldgenhet.

e Vidtagna forandringar far inte innebara ingrepp i ventilationssystem, varme och
vattenledningssystem.

e Man far inte installera koks- eller badrumsflakt som ar kopplad till
ventilationssystemet. Daremot gar det utmarkt att anvanda sig av en
atercirkulerande kolfilterflakt eller liknande i kdket. Tank bara pa att rengora filtret
ofta sa minskar risken for brand.

e Installationer i vatrum innebar alltid sarskilda risker och ska darfor utforas av
auktoriserad fackman. Felaktigt utférda atgarder kan innebara krav pa skadestand
som kanske inte tacks av forsakring.

e Vid 6nskemal om rivning av vaggar maste bostadsrattsinnehavaren sjalv forst anlita
en godkand byggnadsingenjor specialiserad pa dessa fragor, och forst efter ett
professionellt utlatande séker medlemmen om godkannande hos styrelsen som da
provar fragan. Skriftligt godkdnnande &r ett krav innan arbete pabdrjas och styrelsen
har ratt att sdga nej oavsett byggnadsingenjorens utlatande.

e Alla stora forandringar i lagenheten, som exempelvis flytta koket, ska alltid forst
provas av styrelsen innan genomforande paborjas.

3. Fasad och balkonger

e Markiser och vindskydd. For att fa montera upp markis kravs forst godkdnnande av
styrelsen och att ett avtal mellan foreningen och medlemmen skrivs under. Avtalet
finns att hamta pa foreningens hemsida www.brfhemmet9.se. Vindskydd ska vara i
samma modell pa alla balkonger. Fargen pa saval markiser som vindskydd ska vara
Sandatex 15-1. Vindskydden ska vara vanda inat och 90 cm hoga. Pa vanliga
balkonger anvands 3+3 standare och pa hornbalkongerna 6+3 (det kravs 6 pinnar for
att fa onskad stabilitet).
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¢ Inglasning av balkongen ar inte tilldtet da det forstor de grundlaggande
arkitektoniska vardena i fastigheten.

e Belysning monterad pa fasaden ar inte tillatet.

e Inga parabolantenner far finnas pa balkongerna eller fran fonster.

e Blomlador ska hangas pa insidan av balkongracket och far inte monteras pa fonstrens
utsida.

e Kol-/gasolgrill far inte anvdandas pa balkongen men elgrill gar bra.

4. Fonster

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar for glas i fonster och underhall av insidor av fonstrens
bagar och karm, men inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna och av
ytterfonster.

Tank pa att insidan av ytterfonstret ar ett Kappa Energi Float-glas som ar repkéansligt, da det
ar behandlat med varmeskyddande film. Anvand inte vassa foremal sasom rakblad, kniv eller
stalull pa ytan. Anvand rikligt med vatten, gummiskrapa och om det &r svara flackar: Sidol,
Haxan, Ceriumoxidpasta eller vanlig tandkram for att polera bort dessa.

Vid byte av persienner monterade mellan fonstren rekommenderas att vita persienner
atermonteras. Storlek pa lameller och material ar valfritt.

5. Dorrar, nycklar, passertagg

Vi har lassystem, Assa Twin Combi 4800, som ska gora fastigheten sdkrare och hantering av
nycklar enklare. Varje ldgenhet har en sdkerhetsddrr som ar utrustad med tva Ias, ett
underlas och ett overlas. Underlaset och den separata nyckeln (hushallsnyckeln) ingar i
sakerhetssystemet och dessa nycklar kan enbart bestéllas genom féreningens styrelse pa
auktoriserad servicestation med ratt behoérighetskod. Nyinstallation av cylinder eller
tillverkning av nya nycklar ska goras enligt de system vi har i dag, kontakta styrelsen for hjalp
med detta. Overldsets nyckel gér bra att kopiera hos valfri [dssmed. Kostnader fér
tillverkning av ny cylinder eller nyckel ansvarar medlemmarna sjdlva for.

Utover nycklar har alla boende dven fatt en uppséattning elektroniska passertaggar. Taggarna
anvands for att 6ppna:
e Porten

e Postboxarna

e Cykelforradet

e Dorren ner till kdllaren

e Tvattstugan (den bokningsbara)
e Bokningsskdarmen vid tvattstugan

Om en passertagg kommer bort - meddela styrelsen snarast sa den kan sparras.
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Det finns alltsa fyra sorters nycklar till fastigheten:
e Underlasets nyckel gar till er lagenhet och dven till porten samt vinden.
o Overldsets nyckel gar enbart till respektive ldgenhetsdorr.
e Hushallsnyckeln ("HH") gar till kdllaren, obokningsbara tvattstugan och cykelférradet.
e Passertaggen (se ovan)

6. Trapphus

Absolut inga foremal far forvaras ute i trapphuset. Detta inkluderar barnvagnar. Foremal kan
vara brandfarliga, begransa framkomligheten och forsvara utrymning och forhindra
raddningspersonal att na fram.

Dérrmattor ar inte tillatna av samma skal som ovan samt da de aven férsvarar stadning.

Soppasar far inte sattas ut i trapphuset i vantan pa att slangas, det forsvarar inte bara
stadning och kan vara brandfarligt — det ar dessutom otrevligt for andra medlemmar och kan
sprida oangenam lukt.

Julprydnader och andra hogtidsanknutna dekorationer far hangas pa dorr, men dock endast
under avsedd hogtidsperiod. Undvik att spika eller skruva hal i dérrens ytskikt. Fast ev.
snoren eller liknande i ovankant av dorrblad.

Tidningar delas ut till tidningshallaren utanfor lagenhetsdorren, medan posten delas ut i
postboxen pa entréplan.

Kontakta styrelsen om ni vill satta upp fler/andra namn pa postboxen da detta gors digitalt
av styrelsen.

7. Forsakring

Varje bostadsrattsinnehavare ska ha hemfoérsakring med tillagg for bostadsratt. En vanlig
hemforsakring tacker inte skador pa lagenhetens golv, vaggar och tak.

Bostadsrattsforeningen har en forsdkring géllande skador som orsakas av fel pa foreningens
anlaggningar och installationer. Vattenskador orsakade av glomda paskruvade kranar,
otatheter i vatutrymmen, lackande tvatt eller diskmaskiner dr daremot exempel pa dyrbara
skador som bostadsrattsinnehavaren kan goéras ekonomiskt ansvarig for. Vid ovarsamhet
med eld kan denne dven goras ekonomiskt ansvarig for brandskador.

Det ar darfor viktigt att vara ordentlig forsakrad!



Brf Hemmet 9 Information och ordningsregler

8. Sopor och matavfall

Hushallssopor slangs i soprummet pa Sysslomansgatan. Soporna kan slangas dygnet runt,
medan grovsoprummet halls 6ppet pa bestamda tider. Absolut ingenting far stéllas pa golvet
i soprummet. For mer information ga in pa foreningens hemsida.

2023 blev det obligatoriskt for alla hushall/lagenheter att sortera ut matavfall. | soprummet
star sarskilda karl avsedda for detta och dar kan du som boende ocksa hamta matavfalls-
pasar.

9. Gas

Gasinstallationer i er lagenhet far endast utforas av auktoriserad gasinstallator. Energigas
Sverige www.energigas.se har en lista med auktoriserade gasinstallatorer.

Alla forandringar som gors i gasanldaggningen maste bostadsrattsinnehavaren rapportera till
Fortum via féranmalan eller efteranmalan fran den auktoriserade gasinstallatéren.

Vid gaslacka! Vid situationer som gaslackage som kan hota sdkerheten, kontakta Stockholm
Gas pa telefon 0771-410100.

10. Tvattstuga

Det finns en bokningsbar tvattstuga i kdllaren. Tvattstugan bokas antingen direkt pa skarmen
vid tvattstugan (anvand din passertagg for att logga in pa skarmen) eller via dator/mobil
(logga in pa www.boenderegistret.se/bv). Du kommer in i tvattstugan med din passertagg
men endast de tider du bokat den. Mer information om hur du bokar tvattstugan finns pa
foreningens hemsida.

Till vanster om tvattstugan finns dven ett separat rum med en obokningsbar tvattmaskin och
torktumlare, det rummet 6ppnas med nyckel (det star “"HH” pa nyckeln).

OBS! Det dr de boendes ansvar att se till att tvattstugan ar ren och snygg efter anvandandet.
Torka av maskinerna, gor rent pa golvet, gor rent filter efter dig (géller dven den
obokningsbara maskinen). Alla tomkartonger slangs i atervinningen pa gatan, dessa lamnar
vi inte kvar efter oss.

11. Brandvarnare

Brandvarnare ska finnas i alla lagenheter. Vid flytt maste brandvarnaren sitta kvar, den
tillhor lagenheten och far inte tas med. Om en nyinflyttad mot formodan skulle upptéacka att
det inte finns en brandvarnare i lagenheten maste denne omedelbart kontakta styrelsen
som da kommer se till att en brandvarnare installeras.
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Det ar bostadsrattsinnehavarens skyldighet att kontrollera att det finns en brandvarnare och
att den fungerar.

Nar batteriet borjar bli gammalt hors korta pipsignaler med vissa mellanrum. Ni kan ocksa
testa larmets funktion genom att trycka pa den testknapp som finns pa brandvarnaren.

12. Ordningsfragor

Storningar

FoOr att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stors av omkringboende. Alla boende ar
skyldiga att visa hansyn. Skyldigheten galler i lagenheten men ocksa i gemensamma
utrymmen som till exempel trapphus, hiss och tvattstuga.

Det ska vara tyst i huset mellan kl 22.00 och kl 07.00 pa vardagar och mellan kl 24.00 och

kl 10.00 under helger. Alla andra tider galler fortfarande att visa hansyn till andra i huset.
Vill ni ha radio, stereo eller TV pa med hog ljudniva, rekommenderas att inforskaffa horlurar.
Undvik aven att dammsuga, spola i kranar eller diska sent eller tidigt, da ljudet sprider sig i
huset. En och annan fest ska vi naturligtvis ha, men informera garna grannarna i god tid
innan om du tror att det kommer att stéra.

Dessa ordningsregler giller inte bara dig som bostadsrittsinnehavare. Aven
familjemedlemmar omfattas, liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete
at dig i lagenheten. Ordningsreglerna galler ocksa for hyresgaster och
andrahandshyresgaster. Att bo i en bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem
i foreningen har du inte bara ratten till en bostad i féreningens hus utan du har ocksa
skyldigheter mot féreningen och 6vriga medlemmar.

Om grannar upplevs som stérande ar det i regel obetanksamhet som ligger bakom, som latt
kan atgardas med en paringning. Om stérningarna anda fortsatter bor du dokumentera
dessa med tydligt angivande av datum och klockslag varje gang du har blivit stord.

Den som stor och inte rattar sig efter tillsdgelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma
att bli uppsagd fran lagenheten.

In- och utflyttning

Var hiss tar stryk av alla flyttar. Vid flytt ar bostadsrattsinnehavaren skyldig att skydda hissen
fran skador som kan uppsta, samt aven skyldig att informera kdparen om att samma sak
géller denne. | annat fall kan ni bli skadestandsskyldiga.

Sanitdra fragor
Mattor far inte skakas fran fonster och balkonger, inte heller far faglar matas, da de smutsar
ner och lockar till sig rattor.

Upptackt av eventuella skadedjur maste anmalas till styrelsen.

Forrad
Forrad finns pa vinden och i kallaren.
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Pa grund av brandrisk och framkomlighet ar det absolut forbjudet att foérvara saker utanfor
sitt forrad, i gangar eller trappuppgangen.

Cykelférrad
Cykelforrad finns pa entréplan. Utrensningar sker med jamna mellanrum. GI6m inte ta med
cykeln vid flytt!

13. Andrahandsuthyrningar

For att fa upplata/hyra ut din lagenhet i andra hand kravs alltid ett godkannande fran
styrelsen och foreningen tar ut en avgift for andrahandsupplatelser. Korttidsuthyrning typ
Airbnb godtas inte. Mer information finns pa hemsidan.

14. Fastighetsskotsel och felanmalan

Lopande underhall av fastigheten sker en gang i veckan, se tavlan bredvid hissen for vilka
som skoter detta. Skulle ni behdva hjalp av fastighetsskotaren i lagenheten, finns det
mojlighet till detta men bostadsrattsinnehavaren far sjalv sta for den kostnaden.

Uppstar nagot fel i tvattstuga, trapphus eller annat gemensamt utrymme ska felet anmalas
till styrelsen som vid behov kontaktar fastighetsskdtaren. Uppstar det ett akut fel som
omedelbart maste atgardas kan felanmalan goras direkt till “jouren” och telefonnumret dit
hittar ni pa tavlan bredvid hissen.

15. Stadning

Trapphus och andra gemensamma utrymmen (ej forrad) stadas av stadfirma en gang i
veckan (juni-augusti varannan vecka). Det ar dock sjalvklart viktigt att var och en som
anvander tvattstugan stadar ordentligt efter sig.

Aven om trapphuset stidas en gang i veckan méste alla hjilpas &t att halla huset fint. Spiller
man nagot ar det brukligt att man torkar upp efter sig. Vi slanger inte heller skrdp och saker
pa marken. Odnskad post eller reklam lamnar vi inte kvar i entrén utan plockar med oss och
ldamnar i atervinningskarlen.



